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2015年，住建部首次提出“租购并举”，租购同权是推动“租购并举”的重要举措
，租购权利差距越小的城市，越有利于租赁市场的稳定。同时，流动人口初到城市
由于经济能力限制会优先选择租房，故租购权利差距较小的城市，城市流动人口的
融合度更高，对流动人口的吸引和留居上也将保持突出的竞争优势。今年是“租购
并举”的第六年，2月以来，深圳、南京陆续出台了推动租购同权的相关政策，那
么哪个城市租购同权程度更高，对流动人口保持更强的吸引力呢？贝壳研究院分析
了北京、上海及12个租赁试点城市的租购同权相关政策，结论如下：

总体来看，上海和成都租购同权程度最高，其次为郑州、沈阳和南京。在落户条件
及随迁子女入学分别有以下发现：（1）沈阳、郑州和南京市落户条件较为宽松，
租购房群体在沈阳能更快落户；（2）上海和成都市积分落户租购同等对待，一线
城市中深圳租购差距最大；（3）流动人口在沈阳、武汉、郑州持居住证即可入学
，租购人群入学门槛差距最小；（4）上海和成都在积分入学上租购同等对待，其
中成都入学门槛较高。

租购同权的关键在于落户与子女教育。租购同权中的“权”是指居民享受基本公共
服务的各项权利。由于城市的公共服务权利捆绑户籍，房产又与落户挂钩，故租购
权利的核心差异在于落户。随着户籍制度的不断改革，就业、医疗、文化体育等方
面的服务存在差异较小，核心差异在于子女教育权利，也是流动人口关注的重点，
包括新落户城市的新市民。

沈阳、郑州和南京市落户条件较为宽松，租购房群体在沈阳能更快落户。沈阳、郑
州和南京放宽了落户条件，无论租房还是购房群体，均可通过满足缴纳社保或签订
劳动合同等方式落户，且落户门槛较低。3个城市中，流动人口在沈阳能够最快落
户，郑州和南京则需要6个月的时限要求。厦门市租购差距最大，满足购房落户条
件，即可直接落户，对于租客则无明确的落户入口。

上海和成都市积分落户租购同等对待，一线城市中深圳租购差距最大。北京、上海
、深圳等9个城市推出了积分落户政策，其中上海市落户积分与租购房无关，成都
对租房和购房同等积分，其余城市的积分标准中租房人群积分处于弱势。四个一线
城市中，深圳租购房人群的积分差距最大。

北京、上海及12个租赁试点城市租购落户差距最小城市排行榜
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